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I. OBRAZLOĢENJE 

 
UVOD 
 
Izmjenom  i dopunom Prostornog plana Istarske ģupanije (SL. N. Istarske ģupanije  9 /16) 
planirana je nova lokacija Turistiļko razvojnog podruļja (TRP) Negrin i Golf igraliġta Negrin 
u sjeverozapadnom zaleĽu grada Vodnjana. 
Potreba izrade Urbanistiļkog plana ureĽenja Golf igraliġta Negrin je definirana Prostornim 

planom ureĽenja Grada Vodnjana (ĂSluģbene novine Grada Vodnjanañ br. 3/04, 9/04-

ispravak, 6/06, 8/08-proļiġĺeni tekst, 5/10, 5/11,5/12, 21/14 i ........) 

 

Kako se radi o neizgraĽenom graĽevinskom zemljiġtu, potreba izrade Urbanistiļkog plana 

ureĽenja proizlazi i iz odredaba  Zakona o prostornom ureĽenju (ĂNarodne novine 153/13ñ). 

 

Potreba izrade prostornog plana uģeg podruļja potvrĽena je Odlukom o izradi 

Urbanistiļkog plana ureĽenja Golf igraliġta Negrin objavljenom u Sluģbenim novinama 

Grada Vodnjana-Dignano, br.10/2016 od 03.VIII.2016. godine. 
 

1. POLAZIĠTA  
 
1.1. Poloģaj, znaļaj i posebnosti dijela naselja u prostoru Grada 
 

Urbanistiļki plan ureĽenja Golf igraliġta Negrin obuhvaĺa neizgraĽeno graĽevinsko 

podruļje sportsko namjene (R1) i manje djelove javnih rekreacijskih povrġina u zaobalju 

grada Vodnjana. 

Podruļje obuhvata Plana  je oznaļeno na ortofoto prikazu u nastavku. 
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1.1.1.Osnovni podaci o stanju u prostoru 

 
Podruļje obuhvata Golf igraliġta Negrin nalazi se sjeverozapadno od naselja Vodnjan, 
juģno od stancije Negrin a istoļno u zaleĽu TRP-a Barbariga i Dragonera. Podruļje se 
nalazi izvan podruļja ograniļenja u smislu Zakona o prostornom ureĽenju. 
 
Za planirano golf igraliġte sa 18 rupa povrġina obuhvata plana iznosi cca 103,6 ha, 
graĽevinsko podruļje golf igraliġta iznosi 91.6 ha, a prateĺi turistiļki smjeġtajni kapacitet 
unutar golfa iznosi 300 kreveta.  Podruļje je nepravilnog razvedenog  oblika, i sa sjeverne 
strane naslanja se na TRP Negrin, koje je planirano s kapacitetom od 2300 kreveta. Sa 
juģne strane obuhvat se proteģe u pravcu naselja Golubovo, sa ļijim je neureĽenim i 
nelegalnim zonama djelomiļno u ġirem kontaktu. 
 
Lokacija Golfa igraliġta Negrin zauzima predjele zapadno od drģavne ceste  D 75 Pula ï 
Rovinj,  juģno od ģupanijske ceste ģc 5187 za Barbarigu, a istoļno od obalne ģupanijske 
ceste ģc 5115 Faģana ï Barbariga. 
Podruļje je cca 13 kilometara udaljeno od aerodroma i grada Pule.  
 
Najveĺi dio obuhvata predstavlja (opoģareno staniġte) paġnjak djelomoļno obrastao 
ġumskom vegetacijom, dok manji dio u jugozapadnom ravniļarskom platou i dvije vrtaļe u 
jugoistoļnom dijelu zauzimaju napuġtene oranice ï travnjaci. 
Manje ġumske povrġine su (opoģareno ġumsko staniġte) u veĺem dijelu antropogenizirane 
u vidu posjeļenih raskrļenih i djelomiļno oļiġĺenih povrġina. 

 

Prostornim planom Istarske ģupanije (ñSluģbene novine Istarske ģupanije", br. 2/02, 1/05, 

4/05, 14/05-proļiġĺeni tekst , 10/08 i 7/10, 16/11- proļiġĺeni tekst 13/12, 9/16 i 14/16- 

proļiġĺeni tekst) podruļje obuhvata UPU-a je planirano kao: 

      -     graĽevina od vaģnosti za Drģavu, 

- sportska  namjena - golf igraliġte Negrin (R1), sa 18 polja. 

  

Podruļje obuhvata Plana  povrġine cca 103,6 ha je Prostornim planom ureĽenja Grada 

Vodnjana definirano kao: 

1. izdvojeno graĽevinsko podruļje sportske namjene golf igraliġte sa 18 polja, unutar 

kojeg je dozvoljena gradnja smjeġtajnih kapaciteta sa maksimalno 300 kreveta, 

2. javne rekreacijske povrġine  
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1.1.2. Prostorno razvojne znaļajke 

 
Povijest ġireg lokaliteta  

 

 

Na podruļju Istre nazoļnost ļovjeka zabiljeģena je tijekom paleolitika pa neprekidno kroz 

sva prapovijesna radoblja.  

Prvi zabiljeģeni arheoloġki nalazi na ġirem podruļju potjeļu iz bronļanog doba. Na podruļju 

UPU-a nalaze se veĺi broj gomila koje se potencijalno mogu datirati u bronļano doba. U 

srednjem bronļanom dobu dolazi do izgradnje gradinskih naselja na uzvisinama, koje su 

bile branjene suhozidnim bedemima u jednom ili viġe koncentriļnih pojaseva. Najbliģe 

obuhvatu UPU-a su gradine Mandriol i Val Madoraso. 

 

Od IV. st pr. Krista prevladavaju helenistiļki utjecaji na ġirem Istarskom podruļju te 

zapoļinlju dodiri Histra sa rimskim svijetom. Drugim histarskim ratom i padom Nezakcija 

177. god. pr. Krista Rimljani su zauzeli Istru te zapoļinlje sustavna kolonizacija pouotoka.   

 

Antiļka centurijacija jedan je od najvaģnijih antiļkih spomenika juģne Istre. Oļuvana je na 

ġirem podruļju prostora Puljġtine a osobito na podruļju zapadno i sjeverno od Vodnjana. 

Centurijacija ili limitacija agera (lat. limites) je naziv za sustav podjele zemljiġta u rimsko 

doba. Danaġnja drģavna cesta od Vodnjana do Bala ide trasom antiļke cestovne 

komunikacije zvane Via Flavia koja je povezivala Pulu preko Poreļa i Trsta s Akvilejom. 

Glavne osi ovog sustava nazivale su se decumanus maximus i cardo maximus ļije su se 

osi sjekle pod pravim kutem ï centar centurijacije. Povlaļenjem paralelnih karda i 

dekumanusa dobivala se mreģa limita koji ļine osnovnu matricu podjele zemljiġta. Glavni 

kardo bio je u sluļaju pulske i poreļke kolonije odmaknut je za 18o od sjeverne osi. 

Pregledom zraļnih ortofoto snimki i katastarskih planova u razliļitim mjerilima i danas su 

vidljive veĺe ili manje gromaļe, suhozidi, nasipi i poljski putevi koji savrġeno prikazuju 

antiļku matricu podjele zemljiġta. 

Godine 476. doġlo je do propasti Zapadnog rimskog carstva, a samim time i do jaļanja 

bizantskog utjecaja sa sjediġtem u Raveni. 

Langobardskim i slavenskim provalama na Istarski prostor, krajem VI. i poļetkom VII.st. 

zapoļelo je postepeno naseljavanje Slavena. 

Zauzimanjem i ukljuļivanjem Istre 788. godine u sustav franaļke drģave utjecao je na 

poļetak uspostave novog sustava feudalnih odnosa, cijepajuĺi Istru na mnogobrojne feude. 

Feudalni vladari bili su poreļki biskup, zatim poreļka i puljska bikupija, ravenska biskupija 

te feudalci iz viġe njemaļkih porodica. To je doba koncentracije stanovniġtva u dobro 

utvrĽenim gradovima naroļito na obali. 

u X. i XI. st oslobaĽaju se gradovi od vlasti oglejskog patrijarha, osnivaju se gradske 

komune koje se brģe razvijaju na temeljima pomorske trgovine i obrta. 1238. god. Rovinj se 

predaje Veneciji, a takoĽer i Pula 1331. godine. 

Propaġĺu Venecije Istra najprije potpada pod vlast Austrije, potom postaje dio Francuske u 

sklopu Ilirskih provincija. 

Godine 1813. Austrija zauzima ļitavu Istru te zapoļinju znaļajne promjene na 

ekonomskom, socijalnom i politiļkom planu. Godine 1819. zapoļela je izrada prve 

katastarske izmjere zemljiġta te su s formirale katastarske opĺine koje i danas postoje. 
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1.1.2.1. Prirodna obiljeģja (karakteristike prirodnog prostora) 

 
 
METEOROLOĠKE I KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
 
Klimu Istarske ģupanije, a tako i podruļje Grada Vodnjana karakterizira klima sredozemnog 
tipa a to su topla ljeta i blage zime. Zimi se temperatura rijetko spuġta ispod nule. Prosjeļna 
godiġnja temperatura kreĺe se oko 16 ÁC. Najveĺi broj toplih dana imaju srpanj (27,8ÁC) i 
kolovoz  (26,6ÁC). Prosjeļna  temperatua zraka u ljetnjim mjesecima iznosi 21,1ÁC. 
 
Tipiļni lokalni vjetrovi su bura, koja donosi suho i bistro vrijeme, jugo (jugozapadnjak) 
donosi kiġu, i maestral, blagi ljetni vjetar koji puġe s mora. Najviġe oborina padne tokom 
rujna, listopada i studenog. U navedenim mjesecima koliļina oborina iznosi cca 100 mm. 
Zimi su najsuġniji mjeseci veljaļa i oģujak. 
 
GEOLOĠKE, HIDROGEOLOĠKE I SEIZMIĻKE KARAKTERISTIKE 
  
Podruļje Grada Vodnjana izgraĽeno je od plitkomorskih karbonantnih sedimenata 
donjokredne starosti koje su pokrivene kvartarnim naslagama malih debljina. To se ġire 
istarsko podruļje naziva i Crvena Istra, koju karakterizira crvenica na vapnenoj podlozi. 
U morfoloġkom smislu razmatrano podruļje predstavlja zaravan koja se blago 
hipsometrijski diģe od mora prema unutraġnjosti.   
 
Ne primjeĺuju se povrġinske pojave neotektonskih aktivnosti, ġto uz spoznaju o maloj 
debljini kvartarnih naslaga koje prekrivaju kredne karbonatne naslage, moģe dati zakljuļak 
da na tom podruļju ne postoji opasnost od pojave kliziġta, a ġto predstavlja povoljnost za 
gradnju graĽevina.  
 
Na podruļju nema stalnih povrġinskih tokova, tokom obilnih kiġa formiraju se povremeni 
tokovi, koji se relativno brzo gube u podzemlju. Vaģniji hidrogeoloġki objekti u ġirem 
podruļju su zdenci Karpi i Peroj, koji se povremeno koriste u javnom vodoopskrbnom 
sustavu. 
Prema seizmoloġkoj karti Republike Hrvatske podruļje zahvata nalazi se unutar VII. zone 
prema MCS ljestvici za povratni period od 500 godina, te se sukladno tome ti podaci koriste 
u pripremi i izgradnji objekata. 
Razmatrano podruļje nalazi se izvan IV. zone sanitarne zaġtite. 
 
 
 
 KRAJOBRAZNA VALORIZACIJA 
 
U prostorno-planskom kontekstu krajobraz (krajolik) oznaļava cjelovitu prostornu, biofiziļku 
i antropogenu strukturu podruļja, u rasponu od potpuno prirodne do preteģito ili potpuno 
antropogene. Krajobraz je odraz prirodnih i kulturnih obiljeģja prostora, te prirodnih i 
antropogenih procesa koji se u njemu odvijaju 
Zapadni rubni dio Plana zauzima rubni dio obalnog podruļja ï krajobrazne cjeline Istarskog 
priobalja (PPUG Vodnjana). PPI Ģupanije obuhvat Plana sastavni je dio krajobrazne cjeline 
Crvena Istra ï Primorski dio. 
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Za potrebe izbora varijanti prijedloga rjeġenja Golf igraliġta Negrin izvrġena je detaljna 
analiza razmatranog prostora, a ġto je ukljuļivalo: 
 -vizualne karakteristike i ekspozicije 
 -reljef 
 -strmine 
 -vegetacijski pokrov 

U cjelini gledano, s obzirom na naļin koriġtenja prostora i stupanj antropogenih promjena, 

razmatrano podruļje (iako opoģareno) se moģe smatrati djelomiļno kultiviranim 

krajobrazom, koja u manjoj mjeri sadrģi prirodne elemente, a sama slika krajobraza ukazuje 

na nizak stupanj ureĽenosti prostora.  
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VIZUALNE KARAKTERISTIKE 
 
Vizualna analiza razmatranog prostora izraĽena je podjelom prostora na zone ï cjeline koje 
karakteriziraju istovjetne karakteristike. Sa tih zona ili na te zone usmjereni su pogledi 
prema ostalim prostorima zahvata ili pak na ġire kontaktno podruļje, na postojeĺe stancije 
ili naselja u okruģenju. 
Vizualna izloģenost predstavlja potencijalni prostor, koja ukazuje na njegove moguĺnosti 
koriġtenja. Posebnu kvalitetu ļine zone koje imaju nesmetane interesantne vizure prema 
moru i otoļju Brijuni.  
  
Vizualnom su analizom naglaġene i pozicije razglednih toļaka, sa kojih dominiraju 
najkvalitetnije vizure prikazane u prateĺem grafiļkom prikazu iz Prostorno programske 
osnove. 
Kompletno podruļje zahvata u krajobraznom smislu predstavlja kvalitetan potencijal koji ĺe 
se valorizirati u rasporedu buduĺih planiranih namjena golf igraliġta, a ġto se naroļito 
odnosi na moguĺe postojanje arheoloġkih i etnoloġkih objekata prikazanih u 
Konzervatorskoj podlozi. 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

11 

Urbanistiļki plan ureĽenja Golf igraliġta Negrin 

Prijedlog plana za javnu raspravu 
Grad Vodnjan 
Broj ugovora: 6507/16 

Godina: 2018. 

 

 
RELJEF  I STRMINE 
 
Razmatrani prostor karakterizira teren blaģih padova koje se u dvije naglaġenije 
denivelacije spuġtaju prema zaravni na jugozapadnom kvadrantu obuhvata. Vsinska razlika 
od najniģe do najviġe toļke obuhvata iznosi cca 40 m. 
U sjevernoj zoni prevladava teren nagiba 5-6 %, u centralnom dijelu teren je u blaģem padu 
nagiba 4-5 %, jugozapadni dio predstavlja zaravan - plato sa vrlo  blagim padom cca 2 % i   
dominantnijom lokvom, ġto predstavlja odreĽeni potencijal ekoloġke raznolikosti. 
 

 
 
 
 
 
VEGETACIJSKI POKROV 
 
Ġumske povrġine na podruļju obuhvata su u veĺem dijelu antropogenizirane u vidu 
opoģarenih (posjeļenih)  raskrļenih, i djelomiļno oļiġĺenih povrġina.  
Analizom lokacije i terenskom prospekcijom identificirane su povrġine sa sliļnim i 
karakteristiļnim vegetacijskim pokrovom. 
 
 - paġnjak obrastao ġumskom vegetacijom zauzima najveĺi dio obuhvata i prostire se 
od sjevera  do juģnih centralnih dijelova  zone. 
 - napuġtene oranice - travnjaci zauzimaju manji jugozapadno ravniļasti plato i dvije 
vrtaļe u jugoistoļnom dijelu zahvata. 


